PREPARACAO PARA O EXAME DE ACESSO A
ORDEM DOS TECNICOS OFICIAIS DE CONTAS

LOCAGOES

Nanja Kroon CONTABILIDADE FINANCEIRA



Objetivo

Prescrever, para locatarios e locadores, as politicas
contabilisticas e divulgacbes apropriadas a aplicar em
relacao a locacdes financeiras e operacionais.




0/ LOCACOES

Ambito

Aplica-se a todos os acordos que transfiram o direito de
usar ativos

EXxceto:

= Acordos de locacao para explorar ou usar minérios,

petrdleo, gas natural e recursos similares nao
regeneraveis;

= Acordos de licenciamento para itens tais como fitas
cinematograficas, registos de video, pecas de teatro,
manuscritos, patentes e direitos de autor.



Ambito

Nao deve ser aplicado igualmente na mensuracao de:

* Propriedades de investimento (ver NCRF 11)
= Ativos bioldgicos (ver NCRF 17)



Q LOCACOES

Definicoes

Locacdo: E um acordo pelo qual o locador transmite ao
locatario, em troca de um pagamento ou série de
pagamentos, o direito de usar um ativo por um
periodo de tempo acordado.

Locacéo financeira: € uma locacao que transfere
substancialmente todos 0s riscos e vantagens
Inerentes a posse de um ativo.

Locacao operacional: € uma locacdo que nao seja uma
locacao financeira.




O LOCACOES

Definicoes

Pagamentos
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6) LOCACOES

Classificacao das locacoes

= Depende da substancia da operacao e nao da sua
forma.

= Existe transferéncia dos riscos e beneficios inerentes a
propriedade do bem?

SIM NAO

4 4

Locacao financeira Locacao operacional



O LOCACOES

Classificacao das locacoes

Locag¢ao operacional
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O LOCACOES

Classificacao de locacoes

Locacao financeira
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0 LOCACOES

Contabilizacao

Locac¢oes Financeiras nas contas dos locatarios

e Justo valor do bem

Ao menor entre

* Valor atual dos pagamentos
minimos do bem

* Reducao da divida
e Gasto financeiro

NCRF 7 e NCRF 6

Se nao houver seguranca na compra no final do contrato, o periodo de
depreciacao é o menor entre o periodo da locacao e a vida util.
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6) LOCACOES

Exemplo

Locacéao financeira nas contas do locatario

Conta Valor
Descrigao
Débito Crédito Débito Crédito

No momento da locacao 43 2513 90.000 90.000
Pelas rendas pagas 2513 10.000
6911 500

12 10.500

Pela depreciacao do periodo 642 438 900 900
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Contabilizacao

Locagoes Financeiras nas contas dos locadores

Pelo valor do investimento liquido

Reconhecida ao longo da locacao, de forma a
refletir uma taxa periddica constante de retorno
sobre o investimento liquido
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@ LOCACOES

Exemplo

Locacao financeira nas contas do locador

Conta Valor
Descrigao
Débito Crédito Débito Crédito
No momento da locacao 211 90.000 90.000
Pelas rendas recebidas 12 10.500
798 500
211 10.000
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0 LOCACOES

Contabilizacao

LocagOes Operacionais nas contas dos locatarios

Rendas pagas = contabilizadas como gastos do periodo.

Locagcoes Operacionais nas contas dos locadores

Apresentacao no balanco dos ativos sujeitos a locacao
operacional.

Receita com rendas = em regra reconhecida pelo método
da linha reta sobre o prazo da locacao.

Depreciacao dos bens = efetuada numa base consistente
com a politica de depreciacido seguida para bens

similares.
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6) LOCACOES

Contabilizacao

Locacao operacional nas contas do locatario

Conta Valor
Descrigao
Débito Crédito Débito Crédito
Pela renda/aluguer mensal 6261 12 500 500
Locacao operacional nas contas do locador
Conta Valor
Descricao
Débito Crédito Débito Crédito
Pela renda/aluguer mensal 12 72 ou 787 500 500
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6) LOCACOES

Transacoes de venda seguida de locacao

locagao financeira

Ganho é diferido, sendo levado a resultados
durante o periodo da locagao.

A operacao
éuma ...

Em substancia, é um empréstimo garantido por um ativo.

Abaixo do justo valor

locacao operacional

Se o prejuizo for compensado com
rendas futuras abaixo do valor de
mercado, diferir e transferir para
resultados na proporc¢ao das rendas
durante o periodo de uso do ativo.

Ao justo valor

O resultado é reconhecido
de imediato

Acima do justo valor

Diferir o ganho e transferir para
resultados durante o periodo de uso
esperado do bem.
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Obrigado
pela atencao!



